כל הזכויות שמורות לאוצר המשפט הוצאה לאור בע"מ


3.   הסכם למתן שירותי שיווק בתחום הבניה

הסכם 
שנחתם ב________ ביום ________ לחודש ________ שנה ________ 

בין:
__________________

ח"פ _______________

מ _________________

על-ידי מנהלה _________

(להלן: "החברה")

מצד אחד

לבין:
___________________

ת"ז ________________

מ__________________

(להלן: "המשווקת")

מצד שני

הואיל
והחברה הינה חברת בניה העוסקת, בין היתר, בשיווק ובמכירת יחידות דיור באתרי בניה שבבעלותה ו/או בחזקתה ו/או באחריותה;

והואיל
והמשווקת מצהירה, כי הינה בעלת ידע, ניסיון והכישורים הדרושים לשיווקן וקידום מכירתן של יחידות הדיור, בכל אחד מאתרי הבניה של החברה;

והואיל
והחברה מעוניינת למסור למשווקת את קידום המכירות והשיווק של יחידות הדיור בכל אחד מאתרי הבניה שלה והמשווקת קיבלה על עצמה לעסוק בשיווקן ובקידום מכירתן של יחידות הדיור שבבעלות החברה בכל אחד מאתרי הבניה השונים.

והואיל
והצדדים מעוניינים להסדיר את ההתקשרות ביניהם בהתאם למפורט בהסכם       שלהלן:

לפיכך הוסכם, הוצהר והותנה בין הצדדים כדלקמן
1.
מבוא פרשנות ושינויים

1.1
המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי-נפרד הימנו.

1.2
כותרות הסעיפים בהסכם זה הן לשם הנוחות בלבד ואין להן ולא ינתן להן משקל לצורך פירושו.

1.3
מוסכם בין הצדדים, כי הסכם זה ממצה את ההסכמות, ההתניות ההצהרות והיחסים המשפטיים בין הצדדים ולא יהיה תוקף לכל הצעה, סיכום, הבנה, מצג או הבטחה שנעשו או ניתנו, קודם לחתימת הסכם זה או בעת חתימתו, של צד למשנהו, בין בכתב ובין בעל-פה, בין במפורש ובין במשתמע אלא כאמור בהסכם זה.

1.4
לא יהיה כל תוקף לשינוי, תוספת או גריעה מהסכם זה לאחר מועד חתימתו, אלא-אם-כן נעשו בכתב, ונחתמו על-ידי הצדדים.
2.
פרשנות


"הפרוייקט" - כל אחד מאתרי הבניה של החברה.


"עסקה" - מכירת יחידת דיור שבפרוייקט.


"עמלת שיווק" - הסכומים המשולמים על-ידי החברה למשווקת בגין שיווק של כל עסקה עבור כל אחת מיחידות הדיור שבפרוייקט.


"מועד תשלום" - תוך ________ יום מהמועד בו נחתם הסכם עסקה, שבוצעה באמצעות ועל-ידי המשווקת, בין החברה לבין צד שלישי כלשהו.


"דולר ארה"ב" - השער היציג של דולר ארה"ב המתפרסם על-ידי בנק ישראל והידוע במועד התשלום בפועל ובלבד שיום זה הינו יום עסקים בו פתוחים הבנקים בישראל ונערכות בהם עסקאות במטבע חוץ.


"הסודות המקצועיים והסודות המסחריים" - רשימת לקוחותיה של החברה, דרכי ושיטות שיווק ופרסום, שיטות ודרכי שיכנוע, קשרים מסחריים ומשפטיים עם לקוחות, כל מסמך שהוא השייך לחברה ושאינו מיועד להפצה פומבית, מדיניות החברה ודרכי ניהולה, תוכניותיה העסקיות ותחזיותיה, תוכניות שיווק, פרסום ופיתוח, תחשיבים, מחירים ועמלות של החברה, הסכמים של החברה מצדדים שלישיים כלשהם, ידע ומידע אחר של החברה שאינו נחלת הכלל ואינו מיועד להפצה פומבית על-ידי החברה, תוכנות מחשב ומסמכים ניהוליים וארגוניים של החברה.

3.
היעדר בלעדיות


מוסכם בין הצדדים, כי על הסכם זה לא תחול בלעדיות בכל הקשור לשיווקן וקידום מכירתן של יחידות דיור בכל אחד מהפרוייקטים של החברה וכי החברה רשאית ליתן לצדדים שלישיים נוספים לעסוק בשיווקן ומכירתן של יחידות הדיור שבבעלותה.

4.
תקופת ההסכם


4.1
תקופת ההסכם תהא ________ שנים, החל מיום חתימת הסכם זה.

4.2
המשווקת מתחייבת ליתן את שירותי השיווק לחברה לתקופה בת _________ שנים ימים מינימום.

4.3
למרות האמור בסעיף 4.1 לעיל, תהא החברה זכאית לסיים את התקשרותה עם המשווקת בטרם יבוא הסכם זה על סיומו, ובלבד וניתנה על כך התראה של __________ יום למשווקת.
5.
התחייבויות המשווקת


המשווקת מתחייבת, כדלקמן:


5.1
לטפל בכל הכרוך בשיווקן ובקידום מכירתן של יחידות הדיור שבפרוייקט.

5.2
לפעול בהתאם להוראות החברה, ולדווח לה על פעילותה במסגרת תפקידיה, לרבות מתן הבהרות, נתונים, הסברים, בירורים וכל מסמך ו/או מידע נוסף ביחס לעסקאות שבוצעו בפרוייקט במהלך תקופת ההסכם.

5.3
לפעול בשיתוף פעולה מלא עם החברה.

5.4
למלא את תפקידה במסירות, בנאמנות, בשקדנות ולהשתמש בכל כישוריה, ידיעותיה, ונסיונה לתועלת החברה ולקידומה, וזאת ברמה גבוהה ויעילה וכפי שייקבע על-ידי החברה ולפעול בהתאם להוראות החברה הנוגעות לאופן ביצוע העבודה, סדרי העבודה, המשמעת וההתנהגות.

5.5
להקדיש את כל זמנה, מרצה וכושרה לביצוע תפקידיה עבור החברה, כפי שייקבע על ידה ולא לעסוק, בין במישרין ובין בעקיפין, בכל עבודה או עיסוק נוספים, אלא-אם-כן קיבלה את אישור החברה לכך בכתב מראש.

5.6
לא לקבל כל תשלום או טובת הנאה אחרת מכל צד שלישי, בקשר ישיר או עקיף עם עבודתה ובמידה ותעבור על הוראה זו, היא תיחשב כמפרה תנאי יסודי של הסכם זה ובנוסף על כך הסכום או טובת ההנאה שיתקבלו על ידה כאמור, ישתייכו לחברה, שתהיה זכאית לנכות סכום זה או ערך טובת ההנאה, מכל הכספים שיגיעו למשווקת ממנה.

5.7
להודיע לחברה, מיד וללא דיחוי, על כל עניין או נושא אשר לגביהם יש לה עניין אישי ו/או העלולים ליצור ניגוד אינטרסים עם תפקידיה בחברה.
6.
הצהרות המשווקת


המשווקת מצהירה, כדלקמן:


6.1
כי ידוע לה שעל-פי הסכם זה אין לה בלעדיות על שיווקן ומכירתן של יחידות הדיור שבפרוייקט.

6.2
כי ידוע לה שאין ולא יהיו בינה ובין החברה כל יחסי עובד ומעביד וכי אין בהוראות הסכם זה כדי ליצור יחסים מסוג זה ולפיכך, לא תבוא כלפי החברה בכל דרישה ו/או תביעה ו/או טענה בעילה כי נתקיימו בינה ובין החברה יחסי עובד-מעביד.
7.
התקשרות עם לקוחות


7.1
מוסכם בין הצדדים, כי הצעות המחירים והתנאים שינתנו לרוכשי יחידות הדיור בכל אחד מהפרוייקטים ייקבעו על-ידי שיקול-דעתה הבלעדי של החברה.

7.2
למען הסר ספק, מובהר כי עצם ביצוע העסקאות עם רוכשים של יחידות הדיור בכל אחד מהפרוייקטים, לרבות - אך מבלי לגרוע מכלליות האמור: ניהול משא-ומתן, ניסוח הסכם, קביעת פרטי ומרכיבי העסקה, קביעת מחירי יחידות הדיור שבפרוייקט, מתן הנחות, קביעת בטחונות, מועדי תשלום וכו' - נתונים לשיקול-דעתה הבלעדי של החברה.
8.
פרסום וחומר הסברה


החברה תעמיד לרשות המשווקת לאחר חתימת הסכם זה, את כל המידע והידע הנדרשים לשם ביצוע הוראות הסכם זה ושיווק וקידום מכירות יחידות הדיור שבכל אחד מהפרוייקטים, לרבות חומר הסברה וספרות הדרכה בכמויות ובתוכן שיש בהם כדי לקדם את היקף פעילותה של המשווקת.

9.
אי-תחולת יחסי עובד-מעביד


9.1
מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 6 לעיל, מוסכם ומוצהר, כי יחסי הצדדים הינם יחסי   קבלן עצמאי-מזמין לביצוע שירותי שיווק ולפיכך, לא יחולו בין הצדדים יחסי עובד  ומעביד.

9.2
מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 9.1 לעיל, מוסכם ומוצהר בין הצדדים, כי בהיעדר יחסי עובד-מעביד, אין ולא תהיה המשווקת זכאית לתשלום ו/או לתמורה ו/או לזכויות כלשהן על-פי דין ו/או מינהג ו/או נוהג המגיע לעובד מאת מעבידו, אלא אך לתשלומים המפורטים על-פי הסכם זה.

9.3
מבלי לגרוע מהאמור בסעיפים 9.1 ו-9.2 לעיל, מוסכם בין הצדדים, כי אם למרות המוסכם בין הצדדים, ייקבע בעתיד על-ידי ערכאה משפטית מוסמכת כי על החברה להקנות למשווקת זכויות של עובד שכיר בגין ההתקשרות נשוא הסכם זה, תחולנה ההוראות  הבאות:
9.3.1
השכר שמגיע למשווקת, רטרואקטיבית מיום כניסתו של הסכם זה לתוקף, יהיה בשיעור __________ ש"ח ברוטו וסך של __________ ש"ח ברוטו ליום עבור החזר הוצאות נסיעה בלבד ובתוספת היוקר אם ובמידה בה אלו שולמו בכלל המשק.
9.3.2
תיערך התחשבנות על-ידי החברה, והחברה תקזז מכל סכום שייפסק כי מגיע למשווקת, עקב קיום יחסי עובד ומעביד, אם ובמידה בה ייפסק כך, כל סכום עודף אשר קיבלה המשווקת מעבר לשכר ולהוצאות הנסיעה כמפורט בסעיף 9.3.1 לעיל, בתוספת הפרשי הצמדה מלאים למדד המחירים לצרכן, אשר ייחושבו מיום ביצוע כל תשלום למשווקת ועד למועד הקיזוז, הכל על בסיס המדד הידוע במועד הרלוונטי.
9.3.3
המשווקת נותנת בזאת לחברה הוראה בלתי-חוזרת לקזז מכל סכום שייפסק כי מגיע לה, אם ובמידה בה ייפסק כך, עקב קיום יחסי עובד-מעביד, את כל הסכומים הנובעים מההתחשבנות המפורטת בסעיף 9.3.2 לעיל.
10.
עמלת השיווק


10.1
תמורת מילוי כל התחייבויותיה על-פי הסכם זה, תשלם החברה למשווקת בגין עמלת השיווק סך השווה בשקלים ל___________ ש"ח.

10.2
למען הסר ספק, עמלת השיווק תשולם למשווקת בכל מקרה בו ייחתם הסכם עסקה למכירת יחידת דיור, שבוצעה באמצעות ועל-ידי המשווקת, בין החברה לבין צד ג'  כלשהו.

10.3
החברה תשלם למשווקת מידי חודש בחודשו ע"ח עמלת השיווק וכדמי קדימה בלבד סך של ________ ש"ח ברוטו, הכולל את כל ההוצאות הנלוות, לרבות הוצאות הנסיעה, שישולם עד לכל 10 לחודש.

10.4
מוסכם ומובהר בין הצדדים, כי החברה תנכה מן הסכום המפורט בסעיף 10.1 להסכם זה את כל המיסים ותשלומי החובה כמתחייב על-פי הוראות הדין ובכלל זה דמי ביטוח לאומי אותם חייבת החברה להעביר בהתאם להוראות הדין.

10.5
עובר למועד ביצוע התשלום המפורט בסעיף 10.2 לעיל, תיערך בין הצדדים התחשבנות לפיה מסך כל התשלומים אשר ישולמו בהתאם להוראות סעיף 10.1 להסכם זה, תקזז המקדמה בסך של __________ ש"ח, ובמידה והמשווקת לא תצליח למכור יחידות דיור כלשהן באותו החודש, לא תקוזז המקדמה הנ"ל בגין חודש זה.

10.6
מוסכם בין הצדדים כי כל סכום אשר לא יקוזז בחודש שחלף יקוזז בחודש שלאחר-מכן (להלן: "הסדר הקיזוז") והסדר הקיזוז יהיה עד לתקופה של ________ ימים בלבד ולאחר-מכן תקוזז כל יתרת המקדמות שטרם קוזזו.
11.
העברת התפקיד


הופסק או תם הסכם זה, מתחייבת המשווקת להעביר את תפקידה בצורה מסודרת, וכן למסור לחברה את כל המסמכים, המידע וכל חומר אחר שהגיע אליה או הוכן על ידה בקשר לביצוע הסכם זה, עד לסיום הסכם זה.

12.
המחאת זכויות


המשווקת אינה רשאית להעביר ו/או להמחות, בין במישרין ובין בעקיפין, את זכויותיה   ו/או חובותיה על-פי הסכם זה לאחרים.

13.
סודיות ואיסור תחרות


13.1
המשווקת מתחייבת לשמור בסודיות ולא להעביר לצד שלישי כלשהו, בתמורה או שלא בתמורה את הסודות המקצועיים והסודות המסחריים, כהגדרתם בסעיף 2 לעיל, וכן לא לעשות בהם שימוש כלשהו ללא הרשאה של החברה בכתב ומראש.

13.2
בכל מקרה של ספק אם מידע כלשהו של החברה מהווה סוד מקצועי או מסחרי, תנהג בו המשווקת כאילו היה סוד מקצועי או מסחרי.

13.3
המשווקת מתחייבת שלא להתחרות, במישרין ו/או בעקיפין, בין באופן אישי ובין כנציג או כבעל שליטה בתאגיד כלשהו ו/או כשלוחם של אחרים ו/או בכל דרך עקיפית אחרת, בעסקי החברה, כל עוד הסכם זה יהא בתוקף.

13.4
המשווקת מתחייבת שלא לעשות, במישרין ו/או בעקיפין, בעסק, משרה, תפקיד, עבודה או עיסוק אחר כלשהו (לרבות כיועץ) המתחרה או עשוי להתחרות בעסקיה ו/או בפעילותה של החברה, וזאת למשך תקופה בת _________ חודשים מיום הפסקת הסכם זה, אלא אם קיבלה את אישורה של החברה מראש ובכתב לכך.

13.5
המשווקת מתחייבת במשך ____________ שנים מתום סיום ההסכם שלא לפנות ללקוחות החברה או לקבל מלקוחות החברה או מכל אדם, חברה או גוף אחר כל תפקיד, הזמנה, הצעה או עבודה או עסק שהחברה כבר עסקה בה באותו זמן או התעתדה לעסוק בהן, אלא אם קיבלה את אישורה של החברה מראש ובכתב לכך.
14.
הפרה יסודית


מוסכם בזה כי הוראות הסעיפים ___, ____, ____, ____, ____ להסכם זה ייחשבו סעיפים יסודיים ועיקריים והפרתם או איזה מהם תיחשב כהפרה יסודית של הסכם זה.

15.
הודעות


כתובות הצדדים להסכם זה הן כקבוע במבוא לו. כל הודעה שתישלח בדואר רשום לצד האחר על-פי כתובתו כאמור, תיחשב כאילו התקבלה על-ידי הנמען, שלושה ימים לאחר מסירתה למשרד הדואר ואם נמסרה ביד - בעת מסירתה.

ולראיה באו הצדדים על החתום:

________ 
 ________ 

   החברה
   המשווקת
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